
De woningmarkt in Nederland zit  
op slot en dat voelen we ook in 
Alphen aan den Rijn. Er wordt te 
weinig gebouwd en de doorstroom 
stokt, waardoor mensen soms 
jarenlang moeten wachten op een 
passende woning. Als woning­
corporatie zet Woonforte alles op 
alles om daar wat aan te doen. 

Passende locatie
In een aantrekkelijke woongemeente als 
Alphen aan den Rijn is het niet altijd ge-
makkelijk om een passende bouwlocatie te 
vinden. Er moet immers ook voldoende 
ruimte overblijven voor bedrijven en natuur. 
Voor die zoektocht werken we nauw samen 
met de gemeente. Dat het nu gelukt is om 
in het stationsgebied plaats te maken voor 
maar liefst 257 woningen, is een besluit 
waar we erg trots op zijn. 

Wat betekent dit voor u?
In nieuwbouwproject Noorderlicht kunnen 
we straks de woonwens van veel mensen 
vervullen. Tegelijkertijd is het besluit om 
Noorderlicht te bouwen voor u, als omwo-
nenden, ingrijpend. Ik kan me goed voorstel-

len dat u meer wilt weten. Hoe gaat dit 
gebouw er uitzien? Wat is de planning? Wat 
betekent het voor mij? Om dat soort vragen 
te beantwoorden, hebben wij deze krant 
gemaakt en bij u bezorgd. Hierin proberen 
wij u zoveel mogelijk informatie te geven. 
Heeft u na het lezen van deze krant nog 
vragen? Dan bent u van harte welkom op 
één van onze inloopbijeenkomsten op 13 
en 14 december.

Eerste kennismaking
In deze krant leest u meer over de plannen 
voor het duurzame gebouw en de groene 
omgeving van Noorderlicht. Het is een  
eerste stap om u te informeren. Hierna 

houden wij u regelmatig op de hoogte van 
de voortgang via (digitale) nieuwsbrieven.  
Heeft u zelf ook ideeën, opmerkingen of 
vragen? Deel ze dan met ons via  
noorderlicht@woonforte.nl, zodat Noorder-
licht echt mag uitgroeien tot een waarde-
volle toevoeging aan uw woonwijk. 

U weet ons te vinden!

Monique Brewster, 
Directeur-bestuurder  
Woonforte

‘Dit plan is een ontmoeting 
van mens en natuur’

Infrastructuur 
en parkeren

�Veel gestelde  
vragen

Duurzaamheids-
maatregelen

Een antwoord op de 
krappe woningmarkt

Heeft u na het lezen van 
deze krant nog vragen?  

Meld u zich dan aan voor 
één van onze inloop

bijeenkomsten op  
13 en 14 december. 

Kijk voor meer informatie  
en aanmelden op  

www.woonforte.nl/ 
noorderlicht-inloop

In deze krant 
nodigen wij u uit 
voor de inloop­

bijeenkomsten en 
leest u meer over de 

plannen voor het 
duurzame gebouw 

en de groene 
omgeving van 
Noorderlicht.

Nieuwe buren
Informatiekrant voor omwonenden Noorderlicht

bouwt aan de toekomst

Locatie 	 In het stationsgebied, tussen het spoor en de Noordpoolsingel. 	

Woningen	 233	 2-, 3- en  4-kamerappartementen 	  
	 24	 Eengezinswoningen

Van de 257 woningen is ongeveer 75% bestemd voor de sociale huur en 25% voor de 
middenhuur. De woningen zijn bedoeld voor senioren, starters en kleine gezinnen. De 
eengezinswoningen hebben allemaal een entree en een buitenruimte direct aan het park.

Woongebouw Noorderlicht 

Uitnodiging  
inloopbijeenkomsten
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Het verschijnsel noorderlicht of poollicht 
wordt ook wel Aurora Borealis genoemd. 
Het is vaak te zien als een groen-gele gloed, 
stralenbundels of ‘gordijnen’ van licht aan 
de noordelijke hemel. Het noorderlicht 
ontstaat doordat elektrisch geladen 
zonnedeeltjes in het magnetisch veld van 
de aarde terechtkomen.

Er is dus een wetenschappelijke verklaring 
voor dit prachtige natuurverschijnsel,  
maar vroeger dacht men vaak dat het een 
teken van de goden was of een weerspiege-
ling van de zee. Nog steeds trekken mensen 

uit de hele wereld naar het noorden om dit 
wonder met eigen ogen te aanschouwen.

Gelegen tussen het spoor en de Noordpool-
singel, en met appartementengebouw 
Antarctica om de hoek, vormt het 
Noorderlicht een mooie toevoeging in 
noordelijke sferen. Met de getoonde 
afbeeldingen geven we u een indruk van de 
nieuwe woningen en de woonomgeving. De 
definitieve bouwtekeningen en het groen- 
en omgevingsontwerp moeten nog worden 
uitgewerkt en kunnen afwijken van deze 
impressies.

Noorderlicht:  
what’s in a name? 

Een nieuw (t)huis voor woningzoekenden

De woningen zijn  
duurzaam, energiezuinig 

en gasloos
Parkeergarage in  

het gebouw

Openbare  
fietsenstalling

Een park voor 
iedereen in de wijk

Eengezinswoningen 
met beplanting tegen 
hittestress op het dak

Impressie achterkant Noorderlicht, ‘spoorzijde’Impressie voorkant Noorderlicht, ‘parkzijde’Impressie voorkant Noorderlicht, ‘parkzijde’
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Robér van Leeuwen is vice-voorzitter 
van Huurdersorganisatie Groene Hart 
(HOGH). Deze stichting komt op 
voor de belangen van alle huurders 
van Woonforte en denkt op grote 
lijnen mee over het beleid. Hoe kijkt 
de HOGH tegen Noorderlicht aan? 
En welke huurdersvraag wordt met 
dit nieuwbouwproject beantwoord? 

Eerst even kort: wat doet de 
Huurdersorganisatie Groene Hart 
eigenlijk?
“De HOGH is misschien niet bij alle huurders 
bekend. Wij verrichten veel werk achter de 
schermen en kijken vooral of Woonforte het 
sociale gezicht laat zien in haar plannen.  
Je kunt dan bijvoorbeeld denken aan een 
tegemoetkoming in de huurverhoging, een 
sociaal plan voor een sloopproject of de 
voortgang van de prestatieafspraken.  
Over dat soort onderwerpen geven we 
gevraagd en ongevraagd advies aan 
Woonforte en dat overleg verloopt door-
gaans zeer constructief.” 

Hebben jullie het dan ook over de 
lange wachtlijsten?
“De onverminderd grote vraag naar betaal-
bare huurwoningen is voor ons een belangrijk 
thema. Woonforte heeft met de gemeente 
afgesproken dat er 1.100 woningen bijkomen 
vóór 2030. Noorderlicht, met maar liefst 
257 woningen, geeft een flinke zet in de 

goede richting. Het kost veel geld om al die 
nieuwe woningen te bouwen, maar een 
project van deze omvang zal zeker een 
gunstig effect hebben op de gewenste 
doorstroming.”

Wat maakt Noorderlicht 
aantrekkelijk voor huurders?
“Ondanks het grote woonvolume, oogt 
Noorderlicht gemoedelijk. Het is geen 
kolossale torenflat, maar een langgerekte 
bebouwing met gevarieerde appartementen 
en ook een aantal eengezinswoningen met 
tuintjes. Het zou mooi zijn als senioren een 
eengezinswoning achterlaten om zich hier 
in een gelijkvloers appartement te vestigen, 
maar er is zeker ook plaats voor woonstarters 
en kleine gezinnen. Als voorstander van  
een groene buurt ben ik bovendien erg 
gecharmeerd van de omringende park
achtige omgeving en van de groene daken 
en gevels waarin is voorzien.” 

Wat wil je nog meegeven aan 
Woonforte?
“Het is belangrijk dat toekomstige bewoners 
en ook omwonenden zich een goed beeld 
kunnen vormen van Noorderlicht. Wat is de 
meerwaarde, wat zijn de aandachtspunten: 
daarover moet Woonforte haar huurders 
goed informeren. Een plan kan nog zo  
mooi lijken, je wilt het wel van alle kanten 
kunnen bekijken. Deze krant draagt daar 
zeker aan bij.”

Op een zonnige lentedag werden we gastvrij ontvangen door Piet Griffioen en  
Piet de Rijk, bewoners van appartementencomplex Toor, aan het Stationsplein. 
Vanuit hun woning kijken zij straks uit op Noorderlicht. Vanuit die directe 
betrokkenheid toonden zij zich geïnteresseerd en soms ook bezorgd. Beide heren 
spreken deels uit hun eigen ervaring als bewoner van een redelijk nieuw complex. 
Piet Griffioen: “Een bouwtraject als dit kost jaren. Daardoor kunnen de spelregels 
gaandeweg veranderen. Neem bewoners en omwonenden mee in die tussentijdse 
veranderingen, want dat voorkomt teleurstellingen. Mensen willen graag weten 
waar zij aan toe zijn.”

Dat advies heeft Woonforte zich goed in de oren geknoopt. Op pagina 8 van deze 
krant hebben we ook alvast de belangrijkste vragen verzameld. En deze vragen 
hebben we met de kennis van nu zo goed als mogelijk beantwoord. Staat uw vraag 
er niet tussen? We horen graag wat we voor u kunnen doen. Neem dus gerust 
contact op met Woonforte via noorderlicht@woonforte.nl.

Toen Woonforte de uitvraag deed 
voor het laatste deel van het 
stationsgebied, besloten architect 
Emile Witlox (ONX) en landschaps­
architect Sabine van Ruijven 
(Bureau Lubbers) samen op te trek­
ken. Zij werkten een plan uit waarin 
duurzaamheid de hoofdrol speelt. 
De bebouwing en het groen zijn zo 
met elkaar verbonden, dat je ze niet 
los van elkaar kunt zien. Dat geeft 
het project Noorderlicht een vrien­
delijke leefomgeving, waarin mens 
en natuur elkaar ontmoeten. 

Een tuin voor iedereen
“We hebben hier met veel ambitie en 
bevlogenheid aan gewerkt”, vertelt Emile. 
“Het huidige bestemmingsplan ziet er nu 
nog anders uit. Nu ligt het accent op kanto-
ren, met een hoge toren op de kruising van 
de spoortunnel en de Aziëlaan. Wij hebben 
voorgesteld om Noorderlicht veel meer te 
verbinden met de bestaande woningen aan 

de Zuidpoolsingel. Door het tussenliggende 
park groter te maken, ontstaat een mooie 
tuin voor iedereen in de stationsomgeving. 
Daarnaast hebben we een samenhangend 
pakket aan duurzaamheidsmaatregelen 
opgenomen in het plan. De ecologische 
footprint is daardoor klein en dat maakt het 
verschil voor de bewoners.”

Biodiversiteit
Eerder was het de bedoeling dat er een 
inpandige daktuin zou komen. Sabine:  
“Van dat idee zijn we afgestapt, omdat  
wij liever een echt park wilden maken.  
Door het gebouw nu zo slim en compact 
mogelijk te ontwerpen, ontstaat er buiten 
meer ruimte voor groen. Het huidige 
plantsoen wordt aangevuld met bomen en 
gevarieerde plantensoorten, die vaak van 
nature al in de omgeving voorkomen en de 
biodiversiteit ten goede komen. In de volle 
grond kan al dat groen veel beter groeien 
dan in een daktuin. In het plan zijn ook 
eengezinswoningen opgenomen, waarvan 

de buitenruimte direct aansluit op het park. 
Ouders kunnen hun kinderen zo ook een 
beetje in de gaten houden als ze buiten 
spelen. Je wordt echt uitgenodigd om naar 
buiten te komen en elkaar te ontmoeten.”

Vriendelijke uitstraling
Emile vervolgt: “Met maar liefst 257 
woningen was het best een uitdaging om 
zo’n bouwblok van alle kanten luchtig en 
vriendelijk te houden. Het vele groen, ook 
aan de gevels en op de daken, draagt daar 
zeker aan bij. Daarnaast hebben we ervoor 
gekozen het gebouw op te delen in vijf 
blokken die verspringen in hoogte en ligging. 
Dit geeft een uitzicht dat veel speelser en 
spannender is. Het wordt een alzijdig ge-
bouw, omdat we zowel aan de parkzijde als 

aan de spoorzijde veel aandacht hebben 
besteed aan een aantrekkelijke, vriendelijke 
uitstraling van het gebouw.”

‘�Dit plan is een 
ontmoeting van 
mens en natuur’

‘�Dit is een flinke zet  
in de goede richting’

Wat zeggen  
omwonenden?

De woningen in Noorderlicht 
voldoen aan alle eisen van nu op 

het gebied van duurzaamheid

Energieneutraal 
De woningen in Noorderlicht voldoen aan 
alle eisen van nu op het gebied van duur-
zaamheid. Zij worden gasloos en zeer 
energiezuinig. 

Zonnepanelen 
Op het dak van Noorderlicht komen zonne-
panelen die duurzame energie opwekken.

Isolatie 
De woningen zijn goed geïsoleerd. Hierdoor 
wordt het in de zomer minder snel warm in 
de woningen en wordt de warmte beter 
vastgehouden in de winter.

Warmtepomp 
Voor de warmwatervoorziening en de 
verwarming van de woningen wordt een 
warmtepompsysteem geïnstalleerd dat 

gebruikmaakt van aardwarmte. Dit zorgt 
voor een lage milieubelasting, omdat er 
geen fossiele brandstoffen zoals gas nodig 
zijn. Het is dan ook één van de meest 
duurzame manieren om woningen te 
verwarmen en warm water te regelen. Deze 
installatie is overigens vrijwel geluidloos. 

Hittestress 
Met hittestress wordt bedoeld dat de 
warmte in de stad toeneemt door de 
hoeveelheid bakstenen, beton en asfalt.  
De vele groenvoorzieningen in Noorderlicht 
zijn bedoeld om dat zoveel mogelijk te 
voorkomen. De beplanting in het park, op 
de daken van de eengezinswoningen en 
aan de gevels zorgt voor verkoeling en 
schaduw. Dit zorgt ook voor een betere 
wateropvang bij hevige regenbuien.

In Noorderlicht gaan 
duurzaam bouwen en 
groen hand in hand

Architect Emile Witlox en  
landschapsarchitect Sabine van Ruijven

Robér van Leeuwen van  
Huurdersorganisatie Groene Hart (HOGH)

We horen graag uw mening!

Noorderlicht

Noordpoolsingel

Prins Bernardlaan

Parkeerroute

Infrastructuur  
en parkeren
Noorderlicht is goed bereikbaar met 
het openbaar vervoer maar ook met 
de auto en fiets. Dit komt door de 
ideale ligging: naast het trein- en 
busstation en dicht bij het centrum 
van Alphen aan den Rijn.  

Bewoners parkeren hun auto in de 
parkeergarage in het gebouw.  
Hier zijn voldoende parkeerplaatsen, 
ook voor het elektrisch laden van  
de auto. Parkeren van fietsen en 
scootmobielen kan ook in het 
gebouw. 

Een nieuw (t)huis voor woningzoekenden

Het huidige 
plantsoen wordt 

aangevuld  
met bomen en 

gevarieerde 
plantensoorten



Arie van Klaveren, stedenbouwkundige 
Gemeente Alphen aan den Rijn
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Veel overleg
Voordat de eerste paal de grond in gaat, 
vindt er veelvuldig overleg plaats tussen 
Woonforte, Gemeente Alphen aan den Rijn 
en andere betrokken partijen, zoals u als 
omwonende. We overleggen bijvoorbeeld 
over het ontwerp van de woningen, de 
inrichting van het gebied, en zaken als 
parkeren, brandveiligheid en de nuts
aansluitingen. Dit overleg kan leiden tot 
aanpassingen in het plan. Na iedere fase 
worden er keuzes gemaakt, steeds meer  
tot in de details, zodat het ontwerp van de 
woningen uiteindelijk ook volgens plan 
uitgevoerd kan worden.

Van Voorlopig naar  
Definitief Ontwerp
Voor Noorderlicht is het Voorlopig Ontwerp 
vastgesteld. Plaatjes hiervan vindt u op 
pagina 2 en 3 van deze krant. In de volgende 
fase werken we het zogeheten Definitief 
Ontwerp verder uit. Daarnaast treffen we 
voorbereidingen om het plan in te passen 
in het nieuwe bestemmingsplan. In het nu 
geldende bestemmingsplan ‘Alphen- Stad’ 
is de bouw van kantoren opgenomen.  Voor 
het bouwen van woningen is het wijzigen 
van het bestemmingsplan naar de bestem-
ming ‘wonen’ noodzakelijk. 

Onderzoeken voor 
bestemmingsplan
Het eerste concept van het nieuwe 
bestemmingsplan voor de Noordpoolsingel 
is bijna klaar. Dit plan bevat een plan
beschrijving, een toets aan rijks-, provinciaal 
en gemeentelijk beleid, en een analyse van 
de verschillende haalbaarheidsaspecten. 

Daarvoor zijn meerdere onderzoeken 
gedaan, bijvoorbeeld naar bodemgesteld
heid, mobiliteit, trilling, geluid, windhinder, 
bezonning en externe veiligheid. De resul-
taten van al deze onderzoeken komen in 
het ontwerpbestemmingsplan te staan.

Ter inzagelegging 
ontwerpbestemmingsplan
Het ontwerpbestemmingsplan ligt zes 
weken ter inzage. Tijdens deze ‘terinzage-
legging’ stelt de gemeente u in de gelegen-
heid om binnen die zes weken (zienswijzen-
termijn) te reageren op het plan. Dit kunt u 
doen door een reactie, ook wel zienswijze,  
in te dienen bij de gemeenteraad van 
Alphen aan den Rijn. Uiteindelijk neemt de 
gemeenteraad een besluit om het 
bestemmingsplan vast te stellen. Als u het 
concept bestemmingsplan kunt bekijken, 
dan vindt u een aankondiging hiervan op 
de gemeentepagina in het Alphens 
Nieuwsblad.

Realistische planning
Nadat Woonforte het Definitief Ontwerp 
intern heeft goedgekeurd, wordt de aan-
vraag van de omgevingsvergunning voor-
bereid. Pas nadat de omgevingsvergunning 
is verstrekt, kunnen we starten met de 
bouw. Voor een realistische planning 
ruimen we tijd in voor de wettelijke 
juridische procedures, de besluitvorming  
en de nadere planuitwerking door de 
betrokken adviseurs.

Hoe nu verder?
Planning en procedures

Bert van Klinken is namens Woonforte als projectleider verbonden aan 
Noorderlicht. In die rol bewaakt hij de voortgang van het project. Dat proces 
van voorbereiding en besluitvorming kan jaren duren en verloopt in fases. 
Tussendoor wordt steeds getoetst of het plan nog voldoet aan de doelstelling, 
of het haalbaar blijft en wat de planning voor de volgende fase is. Dit ‘Project­
matige Werken’ is het terrein van Bert: “Ik vind het ontzettend leuk om 
Noorderlicht verder te brengen, samen met de gemeente, de betrokken 
leveranciers, omwonenden en straks de huurders. Het is een groot project 
met even zo grote uitdagingen, maar we doen het graag voor alle mensen die 
op zoek zijn naar een mooie woonplek in onze gemeente.” In dit artikel vertelt 
Bert ons meer over de verschillende fases en de planning van het project.

Wethouder Gerard van As spant zich 
onvermoeibaar in om van Alphen aan den 
Rijn een aantrekkelijke woonstad te maken. 
Al vaker zette hij zich in voor nieuwe bouw-
projecten en vastgoedontwikkelingen.  
Wat vindt de wethouder eigenlijk van de 
plannen van Woonforte voor Noorderlicht?

Aangepast plan
“Dit nieuwbouwproject maakt onderdeel 
uit van het Masterplan Stationsomgeving. 
Eerder zouden hier kantoren komen, van-
wege de centrale ligging naast het station. 
Maar we zagen dat de vraag naar kantoor-
ruimte afneemt, ook door de hoge vlucht 

die het thuiswerken heeft genomen tijdens 
de coronacrisis. Tegelijkertijd neemt  
de krapte op de woningmarkt duidelijk  
toe. Daarom wordt de bestemming aan
gepast en vervolgens dit woningbouwplan 
ontwikkeld.”

Voor verschillende doelgroepen
“Het is goed dat Woonforte hier 257 
woningen gaat bouwen, en dat drie kwart 
daarvan voor sociale huur bestemd is. 
Hiermee kunnen we verschillende doel
groepen in onze stad aan een woning 
helpen. Met de huidige lange wachttijden  
is dat een goede zaak, want we hopen dat 
huurders doorschuiven en dat zo de 
gewenste doorstroming op gang wordt 
gebracht.”

Groene stad met lef
“Onze gemeente, die zich presenteert als 
een groene stad met lef, krijgt er met dit 
project ook een mooie parkachtige groen-
strook bij. Samen met Woonforte gaan we 
namelijk de openbare ruimte tussen de
Noord- en Zuidpoolsingel inrichten. Dit 
draagt bij aan een groene, vriendelijke sfeer 
in dit gebied en aan een gezonde leef
omgeving. En als laatste wil ik een punt 
noemen dat mij aan het hart ligt:  
de parkeerplaats komt binnen in het com-
plex om te zorgen dat de auto’s niet in het 
openbaar gebied komen te staan. Hiermee 
voorkomen we een verhoogde parkeerdruk 
voor de nieuwe bewoners én omwonenden.

Gemeente Alphen aan den Rijn is erg betrokken bij de totstandkoming van 
Noorderlicht. Als eigenaar van de grond heeft zij een grote stem in de 
bestemming en de inrichting van het omliggende gebied. Bovendien dragen 
de gemeente en Woonforte een gezamenlijke verantwoordelijkheid voor  
een evenwichtige woningmarkt die aansluit op de wensen van bewoners.  

In dit artikel laten we twee van onze gemeentelijke gesprekspartners aan  
het woord, ieder vanuit zijn eigen rol.   

Wat gebeurt er? Wanneer

Informatie aan 
omwonenden en 
inloopbijeenkomst

Woonforte en de 
gemeente informeren  
de omwonenden  
over de plannen.

Najaar 2022

Woonforte dient het  
plan in bij de gemeente 
voor de wijziging van  
het bestemmingsplan

De gemeente toetst het 
bestemmingsplan en legt 
het ter inzage. Omwonen-
den kunnen hierop reage-
ren door het inbrengen van 
hun mening (zienswijze).  
Na behandeling van de 
zienswijzen wordt het 
bestemmingsplan vast
gesteld.

Voorjaar en zomer 2023

Woonforte dient  
het bouwplan in bij de 
gemeente

Nadat de gemeenteraad 
het bestemmingsplan 
heeft vastgesteld toetst de 
gemeente de aanvraag van 
de bouw/omgevings
vergunning. 

Voorjaar en zomer 2023

Verder uitwerken 
bouwplan

Het bouwplan wordt meer 
in detail uitgewerkt als 
voorbereiding op de bouw. 
Buurtbewoners worden 
betrokken bij en geïnfor-
meerd over de uitvoering 
van het bouwplan, zoals de 
route voor bouwverkeer en 
mogelijke overlast van de 
bouwwerkzaamheden. 

Najaar 2023

Start bouw De aannemer start met de 
bouwwerkzaamheden.

Voorjaar 2024

Oplevering woningen De nieuwe huurders ont-
vangen de sleutel van hun 
woning in Noorderlicht.

2026/2027

Voorlopige planning

We hopen dat huurders 
doorschuiven en dat zo de 

gewenste doorstroming op gang 
wordt gebracht

Voor alle 
mensen die op 
zoek zijn naar 

een mooie 
woonplek in 

onze gemeente

‘�Alphen aan den Rijn is  
een prachtige woonstad’

Wethouder Gerard van As

“Met Noorderlicht nadert de stations
omgeving haar voltooiing. In kleur en vorm 
gaat dit gebouw een samenspel aan met de 
andere gebouwen langs het spoor, zoals La 
Gare en L‘Arrivée. Het vormt de kop van 
deze eerdere reeks gebouwen, waarmee het 
Masterplan nu wordt afgerond. Door de 
hoogbouw wordt de schaarse binnen
stedelijke ruimte optimaal benut. Juist deze 
plek leent zich daar goed voor. Al in het 
oorspronkelijke Masterplan was een losse 
woontoren in het park voorzien, als een 

‘�Dit is het ruimtelijke  
slotstuk van  
het Masterplan’

herkenningspunt van de Stationsomgeving. 
Pas later is bedacht om de toren op te 
nemen in het woonblok aan het spoor. Dat 
wordt Noorderlicht, waarin een goede 
balans is gevonden tussen hoog- en laag-
bouw en een meer groene beleving, ook op 
gebouwniveau. De eengezinswoningen op 
de benedenverdieping zorgen voor een 
ontmoeting tussen het gebouw en het 
park, en in het hele gebouw is aandacht 
voor de menselijke maat. Alles valt zo op  
z’n plek.” 

Een nieuw (t)huis voor woningzoekenden
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bouwt aan de toekomst

Disclaimer

De informatie en planning in deze krant zijn onder voorbehoud.  

Aan de inhoud van de krant kunt u geen rechten ontlenen.

Colofon

Deze krant is samengesteld door medewerkers van Woonforte  

en de Gemeente Alphen aan den Rijn.

Contactgegevens

E-mail: noorderlicht@woonforte.nl

Website: www.woonforte.nl/projecten/noorderlicht

21 maart, 15.00 uur

21 juni, 15.00 uur

23 september, 15.00 uur

21 oktober, 15.00 uur

Ik zie dat aan de kant van het station  
een woontoren komt. Waarom is daarvoor 
gekozen?
Het bestemmingsplan voorzag eerder al in een hoge 
woontoren. Later heeft de gemeente besloten om dit 
hoogteaccent mee te nemen in de totale nieuwbouw  
van Noorderlicht, als een opvallende landmark die de 
toegang tot de stationsomgeving markeert. De toren  
telt 16 verdiepingen.

Hoe zit het dan met mijn zonlicht?
Vooral de omwonenden aan de spoorzijde maken zich 
zorgen over de lange schaduwen en de gevolgen voor 
het licht in hun woning. De bezonningsstudie laat zien 
dat dit meevalt. Deze analyse maakt gebruik van  
computermodellen die precies kunnen berekenen hoe 
zon en schaduw zich gedurende de dag en gedurende 
het jaar ontwikkelen. Hieruit blijkt dat omwonenden 
weinig last zullen hebben van de schaduw. Dit komt ook 
door de flinke afstand van tachtig meter tussen gebouw 
Toor en Noorderlicht. Wilt u zien wat de gevolgen  
voor uw woning zijn? Hiernaast vindt u een aantal 
afbeeldingen uit de bezonningsstudie. Tijdens de inloop-
bijeenkomsten laten wij u meer afbeeldingen uit de 
bezonningsstudie zien.

Hoe gaat de achterkant van het gebouw  
er uitzien?
Noorderlicht wordt een alzijdig gebouw, zowel aan de 
voorkant als achterkant van het gebouw is veel aan-
dacht besteed. Om te voorkomen dat er een horizontale  
eentonige galerijzijde ontstaat is ervoor gekozen om de 
galerijen op te delen in drie delen. Het middelste deel 
wordt voorzien van begroeiing. Dit zorgt voor een speels 
en gevarieerd beeld. Ook worden de vluchttrappen ín  
het bouwblok verwerkt, zodat zij niet de gevel ontsieren. 
De verlichting aan de spoorzijde wordt ook meegenomen 
in het ontwerp om de lichtoverlast voor bewoners van 
gebouw Toor zoveel mogelijk te beperken.

Zoveel bebouwing. Levert dat geen extra 
hittestress op?
Met hittestress wordt bedoeld dat de warmte in de  
stad toeneemt door de hoeveelheid bakstenen, beton en 
asfalt. Wegen en gebouwen nemen namelijk veel warmte 
op en geven deze warmte ook weer terug. Dit leidt tot 
extra hoge temperaturen. In het ontwerp van Noorder-
licht wordt veel gedaan om dit juist te voorkomen.  
Het vele groen, ook op de daken en aan de gevels, zorgt 
voor verkoeling en schaduw. Het park vormt een mooi 
tegenwicht voor de bebouwing en past dus mooi in de 
groene ambities van onze gemeente.

Is het park voor iedereen toegankelijk?
Ja, het park is echt bedoeld als ontspannings- en  
ontmoetingsplek voor de hele wijk. Er komt een afwisse-
lende begroeiing die de biodiversiteit in het gebied 
bevordert. De tuinen van de eengezinswoningen op de 
benedenverdieping grenzen direct aan het park, waar-

door er ook een vorm van sociale controle is op wat er in 
het park gebeurt.

Komt er ook een wandel- of fietspad aan de 
spoorzijde?
Daar is nu niet in voorzien. Het is wel de bedoeling dat  
de grondstrook tot aan het spoor ook wordt vergroend. 
Dit is echter een beslissing van de gemeente, omdat zij 
de eigenaar van deze grond is. 

Kan ik straks mijn auto en mijn fiets nog kwijt?
Om ervoor te zorgen dat de parkeerdruk in de wijk  
beheersbaar blijft, komt er binnenin het gebouw van  
Noorderlicht een parkeergarage met voldoende  
plekken voor bewoners en bezoekers. Het aantal 
parkeerplaatsen is gebaseerd op de meest recente 
gemeentelijke parkeernormen.

Ook aan de fietsenstalling is gedacht. Bewoners kunnen 
daarvoor terecht in het gebouw, en voor bezoekers komt 
er een aantal plekken bij de hoofdentrees. Daarnaast 
komt de bestaande openbare fietsenstalling straks op 
dezelfde plaats terug, namelijk naast het gebouw aan de 
kant van het viaduct ‘De Verbinding’. Deze fietsenstalling 
wordt zelfs uitgebreid met meer plekken. 

Hoe wordt het park onderhouden?
De gemeente is verantwoordelijk voor het onderhoud 
van het park. Hierbij staat biodiversiteit centraal, wat 
betekent dat het beheer niet heel intensief hoeft te zijn, 
omdat de natuur haar eigen weg mag gaan binnen de 
lijnen van het ontwerp. 

Hoe zorgen jullie voor sociale veiligheid?
Aan de sociale veiligheid is bewust veel aandacht 
besteed. Het gebouw kent bijvoorbeeld geen gevels zon-
der ramen, waardoor er altijd een gezonde sociale con-
trole is. Dat de tuinen van de grondgebonden woningen  
direct aan het park grenzen, draagt daar verder aan  
bij. De gevel heeft ook geen overkappingen of donkere 
hoeken die tot hangplek kunnen uitgroeien.

Hoeveel overlast kan ik verwachten door  
trillen of heien?
De bouwwerkzaamheden kunnen leiden tot geluids
overlast en trillinghinder. Wij houden hierbij rekening 
met de omwonenden. In overleg met u doen we er alles 
aan om de overlast zoveel mogelijk te beperken.  
Voordat de bouw start doen wij nulmetingen. Zo weten 
we met elkaar hoe de omgeving er nu bij staat.

Veel gestelde vragen
Nieuwbouw kan schaduw veroorzaken op de openbare 
ruimte of tuinen van omwonenden. Om te meten of de 
schaduw bij het bouwen van Noorderlicht te veel toeneemt 
is een bezonningstudie uitgevoerd door een extern advies-
bureau. Voor deze studie wordt op verschillende tijdstippen, 
op verschillende dagen in het jaar, de schaduw in de 
bestaande en de nieuwe toestand bekeken. Hieronder vindt 
u een aantal afbeeldingen uit de nog lopende bezonnings-
studie. Tijdens de inloopbijeenkomsten laten wij u meer 
afbeeldingen uit de bezonningsstudie zien.

De natuur mag  
haar eigen weg gaan 

binnen de lijnen  
van het ontwerp

Bezonnings­
studie
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